UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BEN CAT Dgc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: %9 /Qp-UBND Bén Cat ngay i thing § nam 2022
QUYET PINH

Ve viée phé duyét Po dn quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500)
Khu nha ¢ Binh Minh, phwong Chanh Phi Hoa,
thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THI XA

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat Sua doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Lugt Té chike
Chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Luat Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009, Ludt Quy hoach
ngay 24 thang 11 nam 2017; Ludt Sia doi, bé sung mét sé dieu cua 37 Ludt 6
lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Swa doi, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cu Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii vé sira doi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh so 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét so
néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cit Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh
phii vé stea doi, b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha o xa héi;

Can cir Thong te 56 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo Xay
dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung cac khu chirc nang dac thi;

Can cie Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bo xdy

dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quéc gia vé quy hoach
xdy dung;
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Cain cik Quyét dinh s6 1445/ /QD-UBND ngay 06 thang 6 nam 2017 cua Ll
ban nhan dan tinh Binh Dwong ve viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién
kinh té x& héi thi xa Bén Cat dén nam 20235,

Céin cir Quyét dinh s6 3018/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2017 cua Uv
ban nhén ddn tinh Binh Duwong vé viéc ban hanh Quy ché quan Iy quy hoach kién
triic doé thi Bén Cat,

Can cir Quyét dinh 56 1 885/QD-UBND ngay 13 thang 7 nam 2012 cua Uy

ban nhan dan tinh Binh Dwong vé viéc phé duyét do an quy hoach chung xdy dung
dé thi Bén Cat téi nam 2030, tam nhin nam 2050;

Can cir Quyét dinh 56 393/QD-UBND ngay 13 thang 02 nam 2020 cua Uy
ban nhdn dan tinh Binh Duong vé viéc phe duyet Nhiém vu diéu chinh tong thé
Quy hoach chung thi xa Bén Cat dén nam 2040;

Cén cir Quyét dinh s6 11 9/0D-UBND ngay 07 thang 01 nam 2022 ctia Uy
ban nhén dén tinh Binh Dwong vé viéc chdp thudn chii truong dau tw dong thoi
chdp thudn nha dau tu;

Can cu Cong van s6 1500/SXD- QHKT ngay 21 thang 4 nam 2022 cua So
Xay dung vé viéc y kién thong nhat cho hé so nhiém vu va do an Quy hoach chi
tiét (ty 1¢é 1/500) Khu nha & Binh Minh, phuong Chdanh Phii Hoa, thi xa Bén Cdt,
tinh Binh Duwong;

Xét To trinh 56 52/TTr-QLDT ngay 29 thang 4 nam 2022 cua Phong Quan
Iy dé thi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu nha & Binh
Minh, phuong Chanh Phu Hoa, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong véi cac ndi dung
sau:

1. Tén d6 4n: DS 4n Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu nha & Binh Minh,
phuong Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

2. Pon vi to chire lap quy hoach: Cong ty TNHH Tu vin Pau tu va Phat
trién Pia 6¢ Binh Minh (goi tdt la Cong ty Binh Minh).

3. Pon vi trr van lap quy hoach: Cong ty TNHH Tu véan va Xay dung Kién
Xanh.

4. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vue lap quy hoach

- Khu nha ¢ Binh Minh thu¢c phuong Chanh Phu Hoa, thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong. Tt can tiép giap:

+ Phia Dong: giap dat dan.

+ Phia Tay: giap dat dan va dudng déat hién hiru (dwong CHP-59 theo
OHPK).

+ Phia Nam: giap duong da va dat dan.
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+ Phia Bac: gidp dat dan va duong DT.741 - Ciu Ong Lic (duong CPH-28
theo QHPK).

- Tong dién tich lap quy hoach: khoang 193.319,7m? (can ci Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 79-2021, hé toa d@é VN2000, to s6 7 (233599-2),

17(233599-5), 18 (233599-3) ngay 20/5/2021 do Vin phong dang ky dat dai tinh
Binh Dwong ky ngay 20/5/2021).

5. Tinh chat khu quy hoach: la mét khu nha ¢ thuong mai dugc dau tu co
s0 ha tang hoan chinh, dong b va xay dung nha dé ban cho ngudi dan ¢6 nhu cau
vé nha & trén dia ban thi xa Bén Cét va khu vuc lan can.

6. Chi tiéu co ban vé dan s, dat dai, ha tang xi hji, ha ti’ing k¥ thuat

a) Dén sé khu vuc quy hoach: khoang 3.923 nguoi.

b) Chi tiéu str dung dat: dit & > 24,5m?*/nguoi; dat gido duc (truong mam
non) 50 chau/1.000 ngudi va 12m?/ chau; dat cdy xanh > 1,0m¥ngudi; dat giao
thong > 19,59m?/nguoi.

¢) Chi tiéu ha tang ky thuat: cip nudc sinh hoat > 150 lit/nguoi/ngay dém;
thoat nudc thai sinh hoat 100% luu lugng nude cip; cap dién sinh hoat >
1.500K Wh/nguoi/ngay.nam; rac thai < 01kg/ngudi/ngay dém; thong tin lién lac >
25 thué bao/100 dan.

7. Quy hoach sir dung dit

- Dt &: Tong dién tich khoang 96.122,4m?, chiém 49,72% dién tich khu vuc
quy hoach. Trong do:

 + + it ¢ lién ké thuong mai: dién tich khoang 76.333,1m? chiém 79,41%
tong dién tich dat o.

+ + Dat ¢ x4 hoi: Khu nha & Binh Minh ¢6 quy mé khoang 193.319,7m?, do
do theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 01 Nghi dinh s0 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 cua Chinh phu vé sira doi, bo sung mot 5O dleu cua Ngh1 dinh so
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan lynhao
xa hoi, Cong ty Binh Minh phai danh 20% tong dién tich dat & trong d6 an quy
hoach chi tlet duge co quan c6 thim quyén phé duyét, da dau tu xdy dung hé
théng ha tang ky thuét danh dé xdy dung nha ¢ xa hgi. Dién tich nha ¢ xa hoi
khoang 19.789,3m? chiém 20,59% tong dién tich dét &.

- Bt gido duc: tong dién tich khoang 3.574,2m? chiém 1,85% dién tich khu
vuc quy hoach.

- Pat giao thong: tong dién tich khoang 76.864,0m? chiém 39,76% dién tich
khu vuc quy hoach.

- it cay xanh: téng dién tich khoang 5.878,2m? chiém 3,04% dién tich khu
vue quy hoach.

- Dét cay xanh cach ly: téng dién tich khoang 1.865,8m? chiém 0,97% dién
tich khu vuc quy hoach.
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- Pat mat nudc: téng dién tich khoang 525,6m? chiém 0,27% dién tich khu
vuc quy hoach.

- Dat hanh lang k¥ thuat: tong dién tich khoang 8.259,7m? chiém 4,27% dién
tich khu vuc quy hoach; trong do, bao o0m 64,0m? dit xdy dung tram dién, 50,0m?
dat diém tap trung rac, 61,9m? dat tram BTS, 437,4m? dat tram xtr ly nudc thai va
7.646,4m? dat hanh lang k¥ thudt sau nha.

- Pat hanh lang an toan duong bd: tong dién tich khoang 229,8m’ chiém
0,12% dién tich khu vuc quy hoach.

Bing 01: Bing Tong hop co ciu sir dung dat Khu nha & Binh Minh

Cic chi tiéu quy hoach Hé <6 Tang
STT Loai dit Dién tich | S61 | Dansé | o\ | SDP M(%D et T(Z/o'f
2 a Al la 3
(m?) (can) | (nguoi) (m2/ng) (lan) (thng)
1 it & (kinh doanh) 96.122,4 | 1.305 | 3.923 24,50 <3,0 <100 <3 49,72
1.1 | Nha o thuong mai 76.333.1 | 995 3116 <30 <100 2-3 79,41
1.2 | Nha o xd hgi 19.789,3 | 310 808 <20 | <100 7 20,59
Pit gido duc ‘ e
2 (mdm non - kinh doanh) 3.574.2 <08 <40 <2 1,85
3 | Pat cay xanh (khong kd) 5.878,2 1,50 3,04
3.1 | Cdy xanh tdp trung 3.044,1 <005 <5 1
3.2 | Cay xanh phdn tan 2.834,1
Dit ciy xanh cich ly
4 | (khong kd) 1.865,8 0,97
Dit ha tang ky thujt
5 (khong kd) 8.259.,7 4,27
5.1 | Hanh lang ky thudt sau nha 7.646,4
5.2 | Tram xw ly meoc thai 4374 <040 | =40 !
3.3 | Diém tdp trung rac 50,0
5.4 | Tram dién 64,0
3.4 | Tram BTS 61,9
6 | Pat mit nwic (khong kd) 525.6 0,27
Pat HLAT duong b
b (khéng kd) 2298 0,12
8 | Dat giao théng (khong kd) | 76.864,0 19,59 39,76
Tong cong 193.319,7 | 1.305 | 3.923 4927 | <L,10 | <499 | <3,0 | 100,00

8. Gidi phap t6 chirc khong gian, kién tric, thiét ké do thi khu vue quy
hoach

a) Cac truc chinh cta khu vuc quy hoach

- Truc d6i ngoai: dau non truc tiép tir tuyén duong CPH-28 theo tuyen duong
D1, duong CPH-59 theo tuyen duong N8 va duong da hién hiru theo tuyén duong
D2. Tur cac tuyén chinh trén, t6 chic lién két véi truc duong NE3 va duong CPH-
82, két n6i Khu nha & Binh Minh véi khu vyuc xung quanh. Pé tao truc canh quan,
trén cac truc duong bé tri cong trinh nha & vai thiét ké hién dai, ddng bo vé kién
triic va tang cao xay dung.

- Truc d6i ndi: trén co s6 cac truc duong dbi ngoai, mang lugi duong ndi bo
cua khu nha & duoc thiét ké theo dang 6 co, tao thanh mot hé théng giao thong




wn

lién hoan, thong sudt. Cdng trinh nha ¢, giao duc, cong vién cay xanh duoc b tri
dong bo vé loai hinh kién trac va tang cao xay dung.

b) Cong trinh céng cong cua khu vuc quy hoach

- Cong trinh gido duc: dién tich khoang 3.574,2 2m?, mat do xay dung < 40%,
tang cao xay dung < 02 tang, hé so st dung dat <0, 8 lan duge bd tri & phia Bac
(tiep gidp voi dwong DI va dwong N4), dam bao vé chi tiéu, ban kinh phuc vu
nhu cau gido duc va dao tao cua nguoi dan trong khu vye.

- Cong vién cay xanh: dién tich khoang 5. 878.,2m?, mat do xay dung < 05%,
duogc bd tri: ¢ phia Bic (CX1) tiép giap ducrng N3; ¢ trung tam (CX2) t1ep giap
ducmg N7-N8-D5 va ¢ phia Nam (CX3) tiep giap duong N9. Hinh thirc t6 chirc
bao gom cac mang xanh, cong vién vuon hoa va céc tién ich cong cong, gop phan
tao canh quan, moi trudmg vi khi hau cho toan khu; ddng thoi, dam bao kha nang
tiép can cua ngudi va chi tiéu cdy xanh trong khu nha ¢. Bén canh do, hé thong
cday xanh duong phd dugc b tri doc cac tuyén duong voi khoang cach tir 08-
10m/cay, dam béao tao mang xanh lién tuc cho khu vure.

¢) Céac cong trinh nha ¢

- Khu vuc quy hoach bé tri 37 16 dat (gom 27 16 dat xay dung nha & lién ké
thuong mai - Quy md 995 cin nha va 10 16 dat xay dung nha ¢ xa hoi - Quy mo
310 cin nha). Trong d6, mot s6 ndi dung lién quan dén viéc xay dung nhu sau:

- Tang cao xay du’ng déi vai cac 16 dat t1ep gidp truc duong NE3, ting cao
xdy dung 03 tang; doi véi cac 16 dét con lai, tang cao xay dung 02 tang.

- Mat d6 xay dung: tuan thu quy dinh vé mat do xay dung thuan doi véi cac
16 dat xay dung theo Quy chuén k¥ thuat Quoc gia vé quy hoach xay dung dugc
Bo Xay dung ban hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021.

- Hé s6 sir dung dat: <3,0 lan.
- Tang ham: khong xay dung tang ham.
- Chi gidi duong do: trung voi 10 gidgi duong giao thong.
- Chi gidi xay dung: trung voi chi gidgi duong do.
Bing 02: Thong ké dit & khu vwe quy hoach

D : d ang h Tﬁng
ién TH . x| Héso ién tic
STT Loai dét ten | S816 | Dansé | ‘BN | MDXD | (Gllept | cao
= 5 (can) | (nguoi) 3 (%) o XD
(m?) (lan) toi da (ting)
(m?)
Pit o (kinh doanh) | 96.122,4 | 1.305 3.923 <300 | <100 | 2104146 | <3
1.1 | Nha ¢ thwong mai | 76.333,1 995 3.116 <300 | <100 | 170.836,0 | 2-3
1 LK-Al 985,2 10 40 <3,00 | <100 2.765,7 3
2 LK-A2 7:385.,9 96 301 <3,00 < 100 21.983,8 3
3 LK-A3 1.722.8 22 70 < 3,00 <100 .13 3 3
4 LK-A4 2.391,2 35 98 <2,00 < 100 4.745,7 2
5 LK-AS 1.991,5 20 81 <2,00 <100 3.651,2 2
6 LK-A6 5.421,8 66 221 <2,00 < 100 10.703,7 2
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7 | LK-A7 | 3.661.9 45 149 <2,00 | =100 7.262,7 2
8 | LK-A8 807,1 8 33 <19 | <98 1.486.8 2
9 | LK-A9 2.250,9 32 92 <2,00 | <100 4.439.8 2
10 | LK-A10 1.179,4 17 48 <2,00 | <100 2.243.3 Z
11 | LK-All 1.707,3 2 70 <200 | <100 3.367,1 2
12 | LK-A12 1.111,4 12 45 <2,00 | <100 231315 2
13 | LK-BI 2.808.4 36 115 <3,00 | <100 8.289,7 3
14 | LK-B2 2.153,8 30 88 <2,00 | <100 4.283,7 2
15 | LK-B7 1.063.9 10 43 <2,00 | <100 1.921,4 2
16 | LK-B9 662,3 9 27 <2,00 | <100 1.324,6 2
17 | LK-B10 1.296,4 14 53 <2,00 | <100 2.409,3 2
18 | LK-Cl 6.898.3 90 282 <300 <100 | 20.566,9 3
19 | LK-C2 1.627.4 20 66 <3,00 | <100 4.762,3 3
20 | LK-C3 3.789,5 54 155 <2,00 | <100 7.527,6 2
21 | LK-C4 4.303,7 63 176 <2,00 | <100 8.551,1 2
22 | EKLS 3.902.3 57 159 <2,00 | <100 7.756,8 2
23 | LK-C6 2.090,0 30 85 <2,00 | <100 4.146,0 2
24 | LK-C7 2.837,0 39 116 <2,00 | <100 5.585.8 2
25 | LK-C8 3.577,6 37 146 <2,00 100 6.548,2 2
26 | LK-DI 6.753,7 96 276 <200 [ <100 13.362,6 2
27 | LK-D2 1.952,8 25 80 <200 | <100 3.905,1 2
1.2 | Nha ¢ xa hji 19.789,3 | 310 808 <2,00 | <100 | 39.578,6 2
1 LK-B3 1.928.0 31 79 <2,00 | <100 3.856,0 2
2 | LK-B4 4.229,1 69 173 <200 | <100 8.458,2 2
3 | LK-BS 1.056.2 16 43 <2,00 | <100 2.112,4 2
4 | LK-B6 703.4 11 29 <2,00 | <100 1.406.8 2
5 | LK-B8 2.539,9 38 104 <2,00 | <100 5.079.8 2
6 | LK-D3 8243 12 34 <2,00 | <100 1.648.6 2
7 | LK-D4 1.825,1 29 74 <200 | <100 3.650,2 2
8 | LK-D5 1.662.8 29 68 <2,00 | <100 3.325,6 2
9 | LK-D6 1.408.2 22 57 <2,00 | <100 2.816,4 2
10 | LK-D7 3.612,3 55 147 <2,00 | =100 7.224,6 2

9. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit

9.1. Quy hoach giao thong
- Mang ludi duong giao thong thiét ké tuan thu QCVN 07-4:2016/BXD,

TCXDVN 104:2007, ¢6 dang 6 cd, bd tri via he, dién chiéu sédng va cdy xanh ven

dudng. Duong khu vuc (duorng NE3) toc do thiét ké 50 Km/h, tai trong truc thiét
ké 120KN; cac dudng con lai toc do thiét ké 20km/h, tai trong truc thiét ké 100KN,

ban kinh bo via R > 8,0m.

- T6 chirc an toan giao thong: tai nut giao gilra cac truc dudng bo tri vach

son ke ducmg, son dudng, bién bao han ché toc do, dén tin hidu giao thong dé dam
bao an toan giao thong trong khu vuc. Tai vi tri goc nga ba va ngd tu, cic 16 dat

duoc thiét ké vat goc dam bao tdm nhin cho ngudi dan khi tham gia giao thong.

- Mt cit ngang: chi tiét theo Bang 03 - Théng ké hé théng giao thong, chi

gidi duong do, chi gidgi xay dung.

- Két cau duong:

+ Mit duong: tham bé tong nhua nong.




+ Via he: lang bé tong xi mang, lat gach terrazzo.

Bing 03: Thong ké hé thong giao thong, chi giéi dwong dé, chi gii xay dung

S Chidu-| 2 S - (c;:agga g e o
T | Tendwimg | dai | ™" | gigi Via P MU I e i
T (mét) mjt mét) | e Mat he Trai | Phai | Trai | Phai
cit oy | dutmg | HE @) | @) | ) |
 |[Gleothéeg. | . e
doi ngoai
1 %’““g CPH yt-it fage | 45 | 80 .| 45
2 | Pudng NE3 4348 1-1 | 22,0 | 50 | 120 | 50 | 11,0] 11,0] 11,0] 11,0
3 599“"“3 whH 1926 11 | 220 | 50 | 120 | 50 11,0 1,0
4 %‘"“g CPH 2580 22 | 180 | 50 | 80 | 50| 90| 90| 90| 90
5 | Butng dé 143,1 | 10-10 | 80 | 30| s0 6,5 6.5
(hién hiru)
| Seetiee | s
doi noi
e 1934 | 33 | 195 | 525]| 90 |525] 975] 975] 9.75| 9,75
IO 44 | 160 | 35| 90 | 35 | 80| 88| 80| 80
2 | Puong D2 478 66 L UsD | 40 1 70 | a0 | 951 251 750 1%
3 | Duong D3 2003 B8 | 110 | 30 | 70 | 30 | 65F 651 65| 65
4 | Dudng D4 98] EF -l a8 | 70 | 00| 65 &3] 65 o8
5 | Duong D5 1510] 88 | 13,0 | 30 | 70 | 30 | 65| 65| 65| 6%
6 | Duong D6 1680} 88| 130 | 3061 70 | 30 | 65 651 65
7 | DutmgD7 1750 7-7 | 140 | 3,0 | 80 | 30 | 70| 70| 70| 7
8 | Duong D8 WAL B8 sl 30 70 [ a0 | 65 6 55 8
9 | Pudng D9 1474| 88 | 130 | 3,0 | 70 | 30 65] 65| 65| 6
10 | Puong D10 B3 89 20 | 30 | 601 30 | 6ol &0l 6ol @
11 | Puong DI g AR | I A0 70 | 3D | #5] 65 anl 6
12 | Budng DI2 S0l 58 | 130 | 30| 70 | 36| K5) 65 65t 3
13 | Duong NI {89 88 ] 150 | 30 ] 70 | 30| 65| 65| 651 65
14 | Duong N2 Wil et vl a0 70 [ ae ] a5 55| 65 &5
15 | Duong N3 2 88 | ol 3an | 70 | 3o 68l HsT 65| 65
16 | Duong N4 BRI A8 | 30 308 70 | 30| €55 ot 65) a5
17 | Duong N5 A6k 88 | 130 | 30| 70 | 30 | 65 65| 651 68
I8 | Puong N6 103 Bk L BO [ 36| 70 | 50 | 651 65| 651 65
19 | Puong N7 Bl B3 L 10 0] 7o | 30 A5 65 65 B
20 | Dudmg N8 502,7| 55 | 160 | 40 | 80 | 40 | 80| 80| 80| 80
21 | Dudng N9 Y58 B0 30 70 139 Wsiinsl 61 &5
22 | Buong N10 813 &3 | Hh [ 301 710 |30 | 5] 65 65| 65
23 | Pudmg N11 R EYES BETRETERE R
Tong cong 5.4853




9.2.Quy hoach san nén

- Khu vue quy hoach ¢6 dia hinh tuong doi bang phang, huéng déc chinh la
huong Dong sang Tay va Bic xuéng Nam, cao dé chénh léch khong dang ké. Cao
do tu nhién thap nhat la 34,40m & phia Tdy Nam, cao dé cao nhat I 38,20m nim
& phia Béc khu quy hoach.

- Huong déc san nén chinh theo hudng Dong sang Tay va Bic xudng Nam;
dong tho1i, ap dung giai phap thlet ké san nén cuc bd cho timg khu vuc, timg 16
dat duoc glm han boi céc tuyen duong dé dam bao viéc thu gom nudc thoat la
nhanh nhét va giam duoc khéi luong dao dap. Vé can bang khoi lugng dao dip
cua khu vue quy hoach, su dung dat dao duoc dé bo sung cho cac vi tri vung triing.

9.3. Quy hoach thoat nurdéc mua

- Nguf"m tiép nhan: toan bd nudc mua cua khu quy hoach dugce thu gom vao
cac tuyen cong chay doc theo cac truc duong trong khu nha ¢ sau do dugc thu
gom vé duong D2 ndm & phia Dong Nam cua khu quy hoach, tir day . dau tu hé
théng thoat nude doc theo dudong da dan déu ndi vao sudi Ong Ldc niam & phia
Pong Nam khu quy hoach véi chiéu dai khoang 680m.

- Ap dung phuong an thiét ké hé thong thoat nudc mua riéng véi hé thong
thoat nudc thai. Huéng thoat chinh theo huéng Bic xuéng Nam va Tiy sang
Doéng.

- Cdng thoat nudc mua sir dung cong tron bé tong cot thép duong kinh tir
D500-D1800mm duoc bd tri dudi via he vo1 do sau chon cong > 0,5m, cac doan
bang dudng > 0,7m sir dung cong chiu luc H30. H6 ga thu nude mua bo tri véi
khoang cach tir 20m dén 30m.

9.4. Quy hoach cip nudc sinh hoat va An toan phong chdy chira chay

a) Cap nudc sinh hoat

- Téng Iuu lugng: khoang 922,5m*/ngay dém khi khong c6 chay va khoang
1.030,5m*/ngay dém khi cé chay.

- Ngudn nude cap cho khu vue quy hoach dugc dan vé tir tuyen bng cap nudc
hién hiru D150mm trén duong DT.741 cach dy an khoang 900m vé phia Tay.

- Mang ludi cap nude duge thiét ké dang mang vong két hop mang cut. Ong
cap nude sir dung loai 6 ong HDPE co du'ong kinh tr DN75-DN140mm, chiéu sau
lop dat dép trén lung 6ng > 0,5m d6i véi ong dudi via he, > 0,7m déi voi nhimg
doan 6ng bang duong.

b) Cép nudc phong chay chira chay

- He thong cap nudc phong chay chira chay dugc lay tir hé théng mang ludi
duong dng cap nudc. Luu lugng nude chira chay qe = 101/s cho mét dam chéy cd
dinh trong 3 gid, s0 lugng dam chay xay ra dong thoi 01 dam chay; ap luc tu do
trong mang ludi cap nude chira chay > 10m.

- Tong s6 try clru hoa cta khu vue quy hoach la 35 tru ciru hoa, dugce thiét
ké trén duong dng cap nude co duong kinh > DN110mm, dugc b tri trén via he,




cach mép dudng khong qua 2,5m; khoang cach gitra cac tru < 120m (ban kinh
phuc vu moi tru twong tmg < 60m).

9.5. Quy hoach h¢ thong thoat nudc thai — vé sinh méi truong

a) Quy hoach thoat nudc thai

- Tong luu lugng nude thai: khoang 615,1m?* ngay dém.

- Toan bd nudc thai phat sinh tir khu nha ¢ dugce thu gom xir ly tap trung tai

Tram xur ly nude thai ¢ phia Dong Nam cua dy én, tai diy nudc thai dugce xir ly
dat chuan cdt A theo Quy chuan QCVN 14-MT:2015/BTNMT trude khi thoat ra

ngudn tlep nhan.

- Hé thdng thoat nude thai dugc thiét ké riéng vdi hé thong thoat nudc mua
va chia [am hai phan hé thong xtr 1y riéng trong timg nha, cong trinh thong qua
bé ba ngan va hé thong thu gom bén ngoai dé thu gom nudc thai sinh hoat vé tram
xu ly nude thai.

- Mang ludi thoat nude thai dugc thiét ké theo nguyén tic tu chay va tan
dung d6 dbc dia hinh, dam bao cdng thoat nude thai khong chén qué sau. Cong
thoét str dung loai cong HDPE ¢6 duong kinh D200-D300mm, duge bo tri dudi
via hé va hanh lang k¥ thuat sau nha. H6 ga thu gom dugc dat vai khoang cach tu
20m dén 30m tai cac vi tri chuyén hudng, giao cit giira cac duong ong.

b) Vé sinh moéi truong
- Tiéu chuan réc thai ap dung cho khu quy hoach <01 kg/nguoi/ngay.
- Lugng rac thai: khoang 4.169kg/ngay vai ty 1€ thu gom 100%.

- Vige thu gom dugc thyc hién tir cac khu nha &, méi ho gia dinh sé tu thu
gom vé cac thung dung rac thai duoc phan bé déu, dam bao ban kinh phuc vu.
Dung xe chuyén dung dé thu gom va van chuyén rac tir céc hé dan dén diém tap
két rac dé van chuyén dem xu ly béi co quan chire nang 1 lan/ngay.

9.6. Quy hoach hé thong cap dién, chiéu sang
a) Hé théng cép dién
- Téng cong suat cap dién: khoang 6.361,5kVA.

- Ngudn cap dién duge két néi tir tuyén trung thé hién hiru 22kV di néi trén
duong DT.741, sau dé dugc ngam héa duai long duong va via hé dén cac tram
bién ap 22/0,4kV cé cong suat 400k VA dit tai vi tri cac cong vién cdy xanh thudc
khu nha &. May bién ap su dung loai siéu giam ton that Amorphous nham muc
dich sir dung ning lugng tiét kiém dién.

- Luéi dién phan phéi trung thé:
+ Dau ndi voi tuyén trung thé 22kV hién hiru di ndi trén duong DT.741.

+ Pau tu ludi dién trung thé di ngam dén cac tram bién ap, str dung 02 tuyén
day van hanh song song dé dam bao do tin cay.
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+ Su dung cdp CXV/SEhh/DSTA-24kV-3x70mm? + CV-0,6/1kV-50mm?
dugc ludn trong ong HDPE xodn chiju luc D100mm.

- Lu6i dién phan phéi ha thé:

+ Tu tram blen ap dau tu xay dung timng tuyén ha thé di ngam theo céc truc
duong dé cung cap cho céc 16 nha, mam non, tram xur ly trong khu quy hoach.
Puong day 3P-1N duoc thiét ké theo tiéu chuin dudng day cap ngam (3P+1N)-
0,4kV. Day dan st dung loai cap CXV/DSTA (tr 3x50mm? +1x35mm? dén
3x240mm? +1x120mm).

+ Cap ngam ha thé duoc ludn trong ong nhua va chon trong dat dudi long
dudng va via he. B4 tri céc tu phan ph01 dién tai cac cong trinh cong cong va giira
hai nha dé thuan tién cho vi¢e cung cap dién. Mai tu phan phéi c6 thé chia tir 04
dén 06 dong hd dién cung cap cho 04 dén 06 nha, ban kinh phuc vu cia méi ti

dudi 30m.
b) Hé théng chiéu sang
- Ngudn cap dién: tir ngudn nang luong mat troi.

- Pén chiéu sang duong giao théng dung loai béng dén Led tiét kiém nang
lugng, khoang cach trung binh tir 25 dén 40m cho mét tru.

9.7. Quy hoach hé thong thong tin lién lac
- Téng nhu ciu thué bao: khoang 1.315 thué bao.

- Nguén thong tin lién lac: tir hé thong thong tin hién hiru tir céc nha cung
cap dich vu vién thong trén dia ban thi xa Bén Cat di ni trén tuyén dudong DT.741.

- Mang ludi thong tin lién lac st dung cap quang dugc bé tri di ngam trong
hé thong ong ludn, bé cap do chu dau tu xdy dung theo hudng tuyen vach san.
Huéng tuyén chinh trén cac truc duong phan khu vuc, b tri cac bé cap dam bao
cung cap cho nhom nha & va treong mam non.

-B6 tri 01 tram BTS dé cung cap dich vu cho toan khu quy hoach.
10. Panh gia méi truwong chién luge

Trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh va dua vao hoat dong sau khi
hoan thanh, don vi to chirc lap quy hoach, cac don vi trong khu quy hoach va céc
h¢ dan phai c6 nhing bién phap dé han ché 6 nhiém vé bui va tiéng on, chat thai
ran sinh hoat, nudc thai sinh hoat theo dung quy dinh hién hanh.

11. Hang muc wu tién dau tu va nguon lye dé thye hién

- Hang muc cong trinh ha hang ky thuét: chuan bi k¥ thuat dat xay dung,
giao thong, thoat nudc mua, thodt nude thai, cap nuéce - PCCC, cép dién, chiéu
sang, thong tin lién lac.

- Hang muc cdng trinh ha té‘mg xd hoi: Nha ¢, Gido duc, Cong vién cay
xanh,....
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- Nguén luc thuc hién: Céng ty TNHH Tu van Dau tu va Phat trién Pia dc
Binh Minh.

12. To chire thue hién: Cong ty TNHH Tu vain DAu tu va Phét trién Dia dc
Binh Minh t6 chire thuc hién theo quy dinh hién hanh.

13. Danh myc cic cong trinh xiy dung

- Danh muc c6ng trinh xay dung lién quan dén ha hang ky thuat: giao thong,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap nuée - PCCC, cap di¢n, chiéu sang va thong
tin lién lac.

- Danh muc cong trinh xdy dyng khéc: Nha &, Gido duc, Cong vién cay
xanh,...

14.Danh muc hd so trinh phé duyét kém theo

- Thuyét minh téng hop dinh kém céc ban dé thu nhé (A3) in mau va van
ban phap ly kém theo.

- Quy dinh quan Iy theo do an Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500): dinh kém cdc
ban vé thu nho (A3) in mau.

- Ban vé quy hoach, bao gom:

+ 80 do vi tri va giéi han khu dét. Thé hién trén nén ban d dia hinh ty 1é
1/2.000 hoac 1/5.000.

+ Ban do hién trang kién tric canh quan, ha téng xd hoi va danh gia dat Xay
dung. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/500.

+ Ban do hién trang hé thdng ha ting k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1¢ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dat. Thé hién trén nén ban db dia
hinh ty 1é 1/500.

+ So db td chirc khong gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1& 1/500.

+ Ban do quy hoach chia 16. Thé hién trén nén ban d dia hinh ty 1& 1/500.

_tBan do chi gi0i duong do, chi gioi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén

ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach cao d6 nén. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1¢
1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé thong thoat nuée mua. Thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé théng cip nuéc - PCCC. Thé hién trén nén ban db
dia hinh ty 1¢ 1/500.

+ Ban do quy hoach hé théng thoat nudc thai. Thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1€ 1/500.
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+ Ban do quy hoach hé théng cp dién. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty
& 1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé thong chiéu sang. Thé hién trén nén ban dé dia hinh
ty 1€ 1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac. Thé hién trén nén ban d dia
hinh ty 1& 1/500.

+Ban do tong hop duong day, duong éng k§ thuat. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1& 1/500.

+ Ban do danh gid tic dong moi truong. Thé hién trén nén ban dd dia hinh
ty 1& 1/500.

+ Ban vé thiét ké do thi.

Piéu 2. Trach nhiém ctia don vi td chirc lap quy hoach va don vi tu van lap
quy hoach:

1. Béi véi Pon vi t6 chic 1ap quy hoach

- Chiu trach nhiém truéc phap luat vé cung ca‘ip cac ndi dung, vin ban, sb
liéu khong trung thuc, sai léch lam énh huéng dén kinh té, ky thuat, my thudt cia
d6 4n va noi dung da cam két lién quan dén du tu hoan chinh, b tri san tap luyén,
dung cu thé dyc thé thao ngoai troi: quy dét cay xanh dam bao tinh két nbi, my
quan khu vue.

- T6 chire hé thong quan ly chat lugng cong trinh x4y dung va chiu trach
nhiém vé chit luong cong trinh thuée du 4n theo quy dinh phap luat vé quan ly
chét luong cong trinh xdy dung.

- Thuc hién dung cac quy dinh vé méi truong; tham duyét vé phong chay
chita chay theo quy dinh; thuc hién céc thu tuc vé dat dai theo quy dinh; trién khai
thuc hién du an theo dung trinh tu xay dung hién hanh.

- Viéc dau néi hé théng ha té‘mg k¥ thuat cua du an va ha tang ky thuat chung
cua khu vure phai dong b va cing cép. Cha dau tir khi trién khai cdc cong trinh
ha t:;"mg k¥ thuat, ho so thiét ké ky thudt (46 so thiét ké san nén, giao théng, cdp
thodt nwée, cap dién, hé thong thong tin lién lac,..) phai dugc co quan chu quan
va co quan quan ly chuyén nganh thoa thuan vé diu noi, ¢6 y kién tham dinh.

- Trong qua trinh thi c6ng xay dung cong trinh va dua vao hoat dong sau khi
hoan thanh, chu dau tu, cac don vi trong khu quy hoach va cac hé dan phai ¢6
nhing bién phap dé han ché 6 nhiém vé bui va tiéng on, cht thai rén sinh hoat,
nudc thai sinh hoat theo ding quy dinh hién hanh.

- Tiép tuc thuc hién cac budce tiép theo dung quy dinh cua Luat Pau tu, Luét
Xay dyng, Luat Nha ¢, Ludt Dét dai, Luat Kinh doanh bét déng san va cic quy
dinh hién hanh.

- Thuc hién béo céo tién do thue hién du 4n hang thang, hang quy, nam theo
quy dinh hién hanh. Trién khai thyc hién dy an ding theo quy dinh, cham nhat la
12 thang ké tir ngay quy hoach duge phé duyét.
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- Trong thai han 15 ngay ké tur ngay duogc phé duyét, quy hoach phai duge
cong bo, cong khai.

- Trong qué trinh trién khai dy én, chu diu ty phai dau tu, bé tri hé théng bdo
hig¢u duong bé dam bao an toan giao thong va phu hop theo Quy chuan k¥ thuat
quoc gia vé bao hiéu duong b6 QCVN 41:2019/BGTVT.

1923/UBND-KT ngay 04/6/2021 cia UBND thi xa vé viéc chap thuan chu truong
cho Céng ty Binh Minh duge dau ndi giao thong dy 4n Khu nha ¢ Binh Minh vio
duong Chanh Phi Hoa 59 va diu tug nang cap tuyén duong Chanh Pha Hoa 82
(theo quy hoach phdn khu); Vin ban sé 3027/UBND-KT ngay 08/9/2020 cua
UBND thij xi vé viéc thong nhét chu truong cho Céng ty Binh Minh dugc diu néi
giao théng du an Khu nha ¢ Binh Minh vao dudng DT.741 - Cau Ong Léc (CPH-
28 theo QHPK) va diu néi thodt nude mua, nudce thai say xu ly cua du an vao
sudi Ong Léc va Vin ban sé 1289/UBND-KT ngay 18/4/2022 ctia UBND thi xa
vé viéc chap thugn chu truong cho Cong ty Binh Minh dugc didu chinh vi tri déu

2. Doi véi Pon vi tu van

- Chiu trach nhiém trudce phép luat vé chat luong va céc sb liéu :_-:"‘-_‘ 1
trong thuyét minh quy hoach. Cé nhan nguai chi tri, cac ky su thiét ké higet3
thuat chiu trach nhiém_vé tinh dung dén va cac giai phdp ky thuat, tinh chint
va do tin cdy cua céc sb liéu phuc vu khao sat, thiet ké nhing quy dinh vé& k&
ban vé va khai toan.

- Thuc hién giam sat tac gia va giai thich nhimng vué*ng’m:flc, giai quyét hoan

tat nhimg sai sét gita h so thiét ké va thye t€ trién khai (néu ¢6), ddng thoi chiu
trach nhiém vé cac y kién, két luan khi tham gia cdc ndi dung trén.

Piéu 3. Chanh Vin phong Héi dong nhan dan - Uy ban nhan dan thj xa,
Truong Phong Quan ly d6 thi, Truong Phong Tai nguyén va Moi truomg, Chu tich
Uy ban nhan dan phuong Chénh Phii Hoa, Giam déc Cong ty TNHH Tu véan Dau
tu va Phat trién Dia éc Binh Minh, Giam déc Céng ty TNHH Tu van va Xay dung
Kién Xanh va Thy truong cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyeét
dinh nay.

Quyét dinh nay ¢6 hidu luc tir ngay ky./. .

Noi nhan:

-Nhu Diéu 3;

- TT. Thj ay;

- CT, cac PCT UBND thj xa:
- Luru: VT,\

Nguyén Trong An




